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1. Opis stanu stanu zachowania zabytku i historia obiektu 

 Położony w centralnej części miasta, nieopodal rzeki Toczna, na południowy – zachód od 

Rynku. Usytuowany w ogrodzie, po południowej stronie ul. Szpitalnej. Po stronie przeciwnej 

ulicy usytuowane są dawne zabudowania browaru (m.in. plebania Księży Komunistów). 

 Budynek wpisany jest do rejestru zabytków nieruchomych. Wybudowany został na pocz. 

XX wieku w stylu modernistycznym. Korpus na rzucie prostokąta, z dwoma prostopadłymi 

ryzalitami od frontu. Z tyłu prostokątna, nieco węższa od korpusu, przybudówka. 

 Korpus podpiwniczony, dwukondygnacyjny, nakryty dachem dwuspadowym. Ryzality 

dwukondygnacjowe, nakryte dachami dwuspadowymi o tej samej wysokości co dach korpusu. 

Przybudówka tylna parterowa, nakryta dachem dwuspadowym.  

 Murowany z cegły na zaprawie wapiennej, obustronnie tynkowany. W piwnicach i nad 

parterem stropy Kleina. Nad piętrem strop drewniany. Podłogi lastriko, płytki PCV, wykładzina, 

z deski. Więźba krokwiowa z ryglem. 

 Ściany na wysokim cokole, zwieńczone płaskimi gzymsami. Kondygnacje korpusu i 

ryzalitów podzielone płaskimi gzymsami kordonowymi. W narożach ścian płaskie lizeny. Front 

zwrócony na zachód, ujęty z boków ryzalitami. Część środkowa dwuosiowa, z drzwiami na osi 

północnej. Między ryzalitami, w przyziemiu, przed wejściem, poprzedzony schodami taras, a na 

piętrze balkon. Ryzality dwuosiowe.  

 Elewacja boczna północna zwrócona ku ul. Szpitalnej, trójosiowa (okna na osi środkowej 

zamurowane). W elewacji bocznej północnej przybudówka i trzy otwory okienne. 

 Elewacja boczna południowa jednoosiowa z jednym oknem na parterze i piętrze. W 

elewacji południowej jedno okno.   

 W elewacji tylnej przybudówki na środku, a po bokach dwa okna.  

 Otwory okienne i drzwiowe prostokątne.  

 Ściany otynkowane oprócz lizen i gzymsów pasów nadokiennych.  

 Wejście główne od frontu, do dużej sali usytuowanej na środku korpusu. Z obu jej stron 

symetrycznie położone po dwa pomieszczenia, ze ścianami działowymi prostopadłymi do osi. W 

przybudówce na środku korytarz, z drzwiami do sali głównej korpusu i drzwiami wyjściowymi 

na tył budynku. Z obu stron korytarza symetrycznie rozmieszczone po dwa pomieszczenia, 

podzielone prostopadle do budynku. Pomieszczenia na piętrze korpusu posiadają analogiczny 

rozkład jak na parterze. Pod całym korpusem wysokie piwnice.  

 Budynek zaadoptowany jest do funkcji usługowej – mieści gabinet stomatologiczny i 

VIII Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Siedlcach. 

 Stanowi własność Powiatu Łosickiego 
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2. Wskazanie oczekiwanych efektów prac  

Ze względu na wartość historyczną obiektu oraz zły stan techniczny i estetyczny, zakłada się 

wykonanie: 

 Przebudowa schodów zewnętrznych. 

 Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej fundamentów. 

 Wymiana częściowa stolarki okiennej. 

 Remont posadzki na poziomie piwnic  

Program konserwatorski, powstały na podstawie badań konserwatorskich, zakłada maksymalne 

zachowanie oryginalnej substancji zabytkowej. Na przestrzeni lat budynek podlegał licznym 

remontom i przekształceniom. 

 

3. Wskazanie przewidzianych do wykonania czynności, z podaniem metod, materiałów i 

technik  

1. Przebudowa schodów zewnętrznych. 

• zdjęcie okładzin z płytki ze schodów oraz zbicie tynku z murku; 

• demontaż balustrady, elementy oczyścić z wtórnych powłok malarskich i warstw korozji 

metodą mechaniczną (szczotki metalowe, skalpele, mikrościerniwa, pumeks) i chemiczną, 

mieszaniny rozpuszczalników, rozpuszczalniki w formie kompresów i tamponów z waty. 

Zniwelowanie odkształceń balustrady. Odtłuszczenie metalu acetonem. Pokrycie metalu 

inhibitorem korozji. Pokrycie powierzchni metalowej preparatem z 90% udziałem pyłu 

cynkowego Wykonanie nowych powłok malarskich w kolorze grafitowym farbami 

zewnętrznymi do metalu Rekonstrukcja brakujących elementów. 

• po demontażu płyt oczyścić, zbić luźną szlichtę zaprawę cementową i inne pozostałości 

ze schodów, murów przylegających oraz przeprowadzić odgrzybianie i uzupełnienie 

ubytków 

• wykonanie poziomej izolacji przeciwwilgociowej ścian zgodnie z opisem poniżej,  

• wykonanie izolacji pionowej z preparatów o właściwościach hydroizolacyjnych 

• wykonanie konstrukcji słupowej z belką wspierającą wg projektu konstrukcyjnego 

• zasypanie wykopu piaskiem wraz z zagęszczeniem 

• uzupełnienie płyty wylewką betonową z uwzględnieniem miejsca na wycieraczkę 

zewnętrzną,  

• ułożenie posadzki z płyt granitowych płomieniowych gr. 3cm , łączenie płyt należy 

wykonać fugą elastyczną, odporną na warunki atmosferyczne i promieniowanie UV, 

dobrany kolorystycznie do koloru granitu tak aby zapobiec powstawaniu pęknięcia, 

stopnic z płyt granitowych płomieniowanych gr. 4cm, podstopnic z płyt granitowych 
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polerowanych gr. 2cm , cokoły wykonać z płyt polerowanych gr. 2cm wys. 15cm, czapki 

murów z płyt granitowych polerowanych gr. 3cm z kapinosem,  

• montaż balustrady 

2. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej fundamentów. 

• zbicie tynków z cokołu 

• wykonanie wykopu na głębokość ok 2,30m  

• demontaż krat ze studni okiennych, oczyszczenie murków przy oknach piwnicznych, 

uzupełnienie ubytków 

• wykonanie poziomej izolacji przeciwwilgociowej ścian zgodnie z opisem poniżej,  

• wykonanie izolacji pionowej z preparatów o właściwościach hydroizolacyjnych 

• zasypanie wykopu piaskiem wraz z zagęszczeniem 

• wykonanie opaski wokół budynku zgodnie z wytycznymi na rysunku wraz z 

odprowadzeniem wód deszczowych z rynien za pomocą opaski z rur kanalziacji 

deszczowej 

• wykonanie tynków renowacyjnych oraz dwukrotne malowanie na cokole powyżej gruntu 

•  wykonanie i montaż nowych krat studni okiennych (krata o gęstych oczkach)
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OSUSZENIE BUDYNKU Z ZASTOSOWANIEM BEZINWAZYJNEGO SYSTEMU  

MAGNETO- KINETYCZNEGO ORAZ WYTWORZENIA FUNKCJI IZOLACJI 

POZIOMEJ PRZECIWWILGOCIOWEJ MURÓW. 

 

Zaprojektowano osuszanie obiektu metodą nieinwazyjną, polegającą na zablokowaniu procesu 

podciągania kapilarnego w murach poprzez zastosowanie indywidualnie dobranych urządzeń,  

przetwarzających odpowiednio pola fizyczne Ziemi i formujących specyficzny kształt wiązki  

fal, oddziałujących na potencjał elektryczny w murze. 

Mur zawilgocony poprzez transport kapilarny wody z przylegającego do niego gruntu, a poprzez 

to również obciążany solami ze środowiska, można porównać do ogniwa galwanicznego, w 

którym strefa fundamentowa posiada potencjał ujemny a górna granica obszaru zawilgocenia 

muru potencjał dodatni. Elektrolitem takiego ogniwa jest wypełniająca pory i kapilary woda 

wraz z rozpuszczonymi w niej solami. Taki, występujący przed zastosowaniem systemu 

osuszającego, układ sprawia, że ruch ładunków elektrycznych i cząsteczek wody wypełniającej 

kapilary skierowany jest ku górze, a w efekcie następuje zawilgocenie muru w obszarze powyżej 

strefy wnikania wody.  

Zaprojektowane rozwiązanie przewiduje zastosowanie urządzeń działających na zawilgocone 

mury budynku w taki sposób, że zmienia ich niekorzystny (generujący zawilgocenie) potencjał 

elektryczny, w efekcie czego woda przemieszcza się w dół, w kierunku posadowienia budynku. 

Jednocześnie woda, z obniżającej się stopniowo strefy zawilgocenia, odparowuje do otoczenia. 

Bezinwazyjny system osuszania murów zastosowany w obiekcie budowlanym pełni dwa 

zadania: zapewnia funkcję  izolacji poziomej skutecznie blokując efekt kapilarny, oraz 

efektywnie osusza mury z wilgoci kapilarnej do ich właściwego stanu, to jest wilgotności 

naturalnej, rozumianej jako poziom wilgotności sorpcyjnej, właściwej dla zastosowanego do 

budowy materiału konstrukcyjnego. 

Urządzenia wykorzystują naturalne pole Ziemi i nie wymagają zasilania energią elektryczną, co 

powoduje, że technologia jest ekologiczna – nie prowadzi do ryzyka skażenia chemicznego 

murów, nie wytwarza smogu elektromagnetycznego w środowisku budynku i nie doprowadza do 

niebezpieczeństwa przesuszania jego murów. 

Urządzenia, od momentu zainstalowania, pozostają na stałe w obiekcie w celu podtrzymywania 

ciągłości procesu skutecznego niwelowania podciągania kapilarnego,  a tym samym trwale 

spełniają  funkcję izolacji poziomej przeciwilgociowej.  

 

Szczególnie istotną cechą systemu osuszającego, bezinwazyjnego, jest brak w procesie osuszania 

i zabezpieczenia przed zawilgoceniem kapilarnym standardowych robót budowlanych,  

ingerujących w  strukturę budynku   
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ZASADY WDROŻENIA BEZINWAZYJNEGO SYSTEMU OSUSZANIA I 

WYTWORZENIA FUNKCJI IZOLACJI POZIOMEJ. 

 

Zakres robót: 

 

1. Badania wilgoci masowej w pobranych próbkach. 

Zastosowanie systemu bezinwazyjnego należy rozpocząć od zdiagnozowania źródeł      i stanu 

zawilgocenia muru. W ramach prac mających na celu zdiagnozowanie zawilgocenia należy 

przeprowadzić badania na podstawie metody Daar i pomocniczym stosowaniu austriackiej 

normy ÖNORM B 3355-1 „Trockenlegung von feuchtem Mauerwerk. Bauwerksdiagnostik und 

Planungsgrundlagen” (Osuszanie murów – Diagnostyka budowlana i zasady planowania).  

Celem pomiaru jest stworzenie bazy danych wyjściowych przed osuszaniem, do której można się 

odnieść w późniejszym okresie, przy ocenie skuteczności działań osuszających. Przewiduje się 

wykonanie pomiarów metodą Darr, która polega na pobraniu z muru zwiercin oraz zmierzenie 

ich wilgotności masowej metodą bezpośrednią przy zastosowaniu wagosuszarki. Przyjęta norma 

opisuje miejsca pomiaru oraz sposób pobierania próbek i dokumentację pomiaru. Wagosuszarka 

jest urządzeniem składającym się z precyzyjnej wagi i mikroprocesora obliczającego 

zawilgocenie próbki materiału.  Uzyskany wynik jest rezultatem pomiaru ubytku masy próbki w 

procesie odparowania wilgoci. Wszystkie próbki podlegają zważeniu, następnie są suszone w 

temperaturze 105 (±5) °C i na bieżąco ważone, aż do ustabilizowania się masy próbki. Dokładny 

wzór podaje norma ÖNORM B 3355-1: 

 

 

F – wilgotność masowa w procentach, 

gdzie: 

mm – masa próbki przed wysuszeniem 

ms – masa próbki po wysuszeniu” 

 

 

 

Wagosuszarka RADWAG WPS-30S 

 

Zaprojektowano wykonanie badań in situ, określających wilgotność masową w pobranych 

próbkach muru. Wykonana zostaną profile pionowe określające pionowy zasięg zawilgocenia 
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kapilarnego. Próbki pobierane z głębokości min. 20cm za pomocą wiertarki wolnoobrotowej i 

wiertła Ø12mm, co 30cm (opcjonalnie 15cm lub 45cm, w zależności od pionowego zasięgu 

zawilgocenia) licząc od posadzki lub terenu otaczającego, do wysokości stwierdzenia suchej 

próbki. Temperatura wiertła jest kontrolowana pirometrem laserowym, w celu wykluczenia 

ryzyka przegrzania wiertła, a w efekcie przesuszenia próbki Następnie zwiercina o masie min. 

2,5g umieszczana jest w wagosuszarce i poddana procesowi wyznaczenia zawartości 

procentowej wilgoci. Należy wykonać mapę zawilgocenia w oparciu o reprezentatywną dla 

obiektu ilość profili  i punktów pomiarowych. 

 

 

 

 

Przykład profilu pomiarowego. 

 

 

 

 

 

 

Przy wyborze miejsc pomiaru zawilgocenia należy stosować się do następujących zasad: 

Profile należy wykonywać poza miejscami o szczególnej wartości historycznej, 

architektonicznej, dekoratorskiej. Zabrania się lokalizacji profili w miejscach gdzie 

występują detale architektoniczne, malowidła naścienne (np. freski, polichromie), rzeźby, 

płaskorzeźby, inne elementy dekoracyjne i wbudowane o wartościach estetycznych, 

historycznych i kulturowych. Ponadto z uwagi na inwazyjny charakter pomiarów należy 

lokalizować profile w miarę możliwości w miejscach nieeksponowanych.  

Zaleca się wykonanie min. 1 profilu pomiarowego na każdej elewacji o długości do 10m oraz 2 

profile pomiarowe na elewacji o długości ponad 10m. 

Zaleca się wykonanie min. 1 profilu pomiarowego w każdej ścianie wewnętrznej konstrukcyjnej 

kondygnacji piwnicy i parteru. 

Profile należy lokalizować w odległości min. 2m od rur spustowych instalacji kanalizacji 

deszczowej. 

Profile należy lokalizować poza miejscami uszkodzonymi (rysy, pęknięcia). 

Profile należy lokalizować poza trasami instalacji. 

Profile należy lokalizować poza miejscami kawern i pustek w murze. 
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Otwory po wykonanych odwiertach należy odpowiednio zabezpieczyć np. zaprawą renowacyjną 

przeznaczoną dla obiektów zabytkowych.   

 

2.  Badania ilościowe i jakościowe zasolenia w pobranych próbkach. 

 

Zaprojektowano wykonanie badań ilościowych i jakościowych soli w zakresie: chlorki, azotany, 

siarczany, z zastosowaniem chromatografu jonowego (opcjonalnie zestawu analitycznego 

pasków Mercquanta). Interpretację wyników należy przeprowadzić zgodnie z instrukcją WTA.  

Badanie ma zasadnicze znaczenie  dla wyboru rodzaju tynku, ewentualnych technik 

odsalających, zastosowania powłok separujących zasolone środowisko od nowej wyprawy 

tynkarskiej. Na podstawie przeprowadzonych badań wykonawca wdrażający system jest 

zobowiązany do doradztwa w wyżej opisanym zakresie na rzecz Inwestora i Generalnego 

Wykonawcy. 

 

3. Badanie stanu wilgotności względnej powietrza i temperatury. 

 

Zaprojektowano badania wilgotności względnej powietrza, temperatury, wyznaczanie punktu 

rosy, sprawdzenie skutecznej sprawności i rzeczywistej przepustowości istniejącej wentylacji 

grawitacyjnej. Badania o tym charakterze są niezbędne dla kontroli właściwego klimatu i 

sprawdzeniu ryzyka zawilgocenia kondensacyjnego. 

 

4. Badanie zjawisk elektrochemicznych. 

 

Zaprojektowano badania zjawisk elektrochemicznych pod kątem poprawności działania systemu 

oraz właściwego dobrania materiałów wykończeniowych (mur i wyprawa tynkarska). Należy 

wykonać: 

 Badanie potencjału elektrycznego pionowego muru. 

 Badanie potencjału elektrycznego poziomego mur- tynk. 

 

Badania potencjału pionowego wykonuje się w celu zbadania istniejącego układu elektrycznego 

w murze. W dolnej strefie zawilgocenia, w murze przy posadzce lub przy gruncie, należy 

umieścić elektrodę o długości 12cm oraz drugą taką samą elektrodę w górnej strefie, do której 

sięga zawilgocenie muru. Pomiar wykonuje się woltomierzem, w celu odczytu zmierzonego 

potencjału. Elektrody pozostają w murze, następnie w godzinę po zainstalowaniu urządzenia 

systemu magneto-kinetycznego, ponownie należy zbadać potencjał elektryczny pionowy. 
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Zaistniała zmiana jego wartości (i często znaku) wskazuje, że urządzenie emituje pole, które w 

sposób istotny zmienia dotychczasowy układ elektryczny na korzystny dla osuszania muru.  

 

Badanie potencjału poziomego. 

Pomiędzy murem a tynkiem zachodzą zjawiska elektrochemiczne wynikające z różnych 

odczynów pH pomiędzy materiałami, różnicami w dyfuzyjności tynku i muru, różnym składem 

chemicznym oraz różnym stopniem zasolenia. Różnice te powodują ruch ładunków 

elektrycznych (w postaci naładowanych elektrycznie jonów w roztworze). Ruch jonów 

wywołuje potencjał elektryczny poziomy, który, jeśli posiada wartość przekraczającą 150mV, 

może zakłócać osuszanie z powodu negatywnego wpływu na pionowy potencjał muru.  

W celu zmierzenia potencjału poziomego należy umieścić dwie elektrody. Jedną w murze na 

głębokość min. 12cm, natomiast drugą w tynku (około 2cm). Następnie elektrody podpina się 

pod woltomierz i odczytuje wskazania mierzone w mV. Znak odczytanej wartości informuje o 

kierunku ruchu ładunków elektrycznych i cząsteczek wody. Ustalenie charakteru zjawiska jest 

przesłanką umożlwiająca  ocenę zasadności      i właściwego czasu usunięcia zdegradowanych 

,utrzymujących  wilgoć tynków. Zasolony, a zatem trwale uszkodzony tynk, należy usunąć  z 

terenu budowy. 

 

5. Montaż urządzenia magneto- kinetycznego. 

 

Lokalizacja urządzeń magneto- kinetycznych zostanie dobrana indywidualnie dla danej sytuacji. 

Urządzenie dobiera się w taki sposób by cały obiekt lub przewidziany do  

zabezpieczenia obszar , znajdował się w zasięgu odziaływania jego pola .Urządzenie podwiesza 

się do stropu, zachowując odpowiednie wytyczne dotyczące odległości od przegród 

budowlanych. 

Kolejność wykonywanych prac montażowych: 

Montaż kołka mosiężnego z gwintem wewnętrznym Ø6mm (w przypadku stropu masywnego) 

lub kotwy do drewna z gwintem zewnętrznym Ø6mm (w przypadku stropu drewnianego), 

Montaż pręta gwintowanego, stalowego lub mosiężnego Ø6mm (w przypadku stropu 

drewnianego łączenie z kotwą za pomocą tulejki gwintowanej), 

Wykonanie połączenia wyrównawczego za pomocą przewodu miedzianego 2,5mm. Połączenie 

wyrównawcze ma na celu odprowadzenie z obudowy urządzenia niekorzystnych ładunków 

elektrycznych, mogących zakłócać proces osuszania. Przewód należy połączyć z 

uziemieniem budynku lub za pomocą kołka metalowego zakotwić w murze, w strefie przy 

posadzce.  
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Montaż urządzenia magneto- kinetycznego. Urządzenie posiada wewnętrzny gwint Ø6mm, 

dzięki któremu urządzenie zostaje podwieszone na pręcie. 

Sprawdzenie, czy urządzenie nie jest zakłócane polem elektromagnetycznym niskiej 

częstotliwości (50 Hz) oraz polami elektromagnetycznymi wysokiej częstotliwości 

(nadajniki GSM, telefony przenośne i sieci internetowe).  

Sprawdzenie zasięgu oddziaływania zastosowanych urządzeń poprzez pomiar potencjału 

elektrycznego pionowego oraz efektywności procesu osuszania (opis wymagań: czas i 

różnica zmiany potencjału). 

 

TERMINY I ZASADY DOTYCZĄCE MONTAŻU I CZYNNOŚCI SERWISOWYCH  

Zaprojektowano wdrożenie systemu pełniącego funkcję izolacji poziomej i osuszania murów z 

wilgoci kapilarnej jako pierwsze roboty na obiekcie. Zastosowanie systemu osuszania, który w 

budynkach pełni dwie funkcje: przede wszystkim już od momentu uruchomienia zapewnia 

zadanie izolacji poziomej przeciwwilgociowej uniemożliwiające dalsze zawilgocenie murów na 

skutek transportu kapilarnego. Ponadto woda, która już została wprowadzona do murów z jednej 

strony poprzez dyfuzję,  jak również  poprzez funkcję systemu niwelującego siły podciągania 

kapilarnego, przemieszcza się w dół poza obszar muru. Proces ten trwa w czasie, zmniejszając 

obciążenie muru szkodliwymi solami, które w formie rozpuszczonej przemieszczają się, wraz z 

wodą w dół. W założeniach sztuki budowlanej istnieje określona chronologia wykonywanych 

robót. W momencie uruchomienia osuszania metodą magneto- kinetyczną w pierwszych 

miesiącach działania  systemu, na skutek wysychania muru, dochodzi do intensywnych wysoleń 

na jego powierzchni. Sole w strukturze muru przemieszczają się w części do strefy odparowania 

i gromadzą się pod tynkiem, wytwarzając naprzemienne ciśnienia hydratacyjne i krystalizacji. 

Zjawiska te powodują degradacje wypraw tynkarskich. Przyjmując teoretycznie, że na osuszaną 

ścianę zostanie położony nowy tynk, istnieje niebezpieczeństwo skażenia nowej wyprawy 

solami, co w efekcie doprowadzi do jej nietrwałości i koniecznych wymian tynku niedługo po 

remoncie. Właściwym rozwiązaniem, zgodnym ze sztuką budowlaną, jest pozostawienie 

istniejących tynków w pierwszym okresie osuszania i potraktowanie ich jako tynków ofiarnych. 

Ich zadaniem jest przejęcie jak najwięcej szkodliwych soli, po czym zostają wraz z 

wchłoniętymi solami usunięte z terenu budowy. Odrębną i wyjątkową sytuacją jest taka gdy tynk 

zawiera już w swojej strukturze skrajne ilości soli, przekraczające stany graniczne, określone w 

instrukcjach WTA. Wówczas tynk taki należy uznać za trwale uszkodzony w obszarze zasolenia 

i jako  generujący negatywne z punktu widzenia  przebiegu osuszania zjawiska oraz dodatkowe 

obciążenie wilgocią higroskopijną ,usunąć jak najszybciej. Wykonawca na podstawie badań 

zasolenia jest zobowiązany określić czas, zakres i sposób usunięcia starych tynków.  
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Projektowany zakres czynności związany z osuszaniem obiektu: 

Badania wyjściowe wilgoci masowej (zgodne z procedurą DARR) w dniu wdrożenia systemu, 

badania ilościowe i jakościowe zasolenia, pomiar potencjału elektrycznego w murze. 

Dokumentowanie wyników pomiarów  w protokole pomiarów wilgoci. 

Audyty warunków i przebiegu procesu osuszania systemu, polegające na sprawdzeniu stanu 

urządzenia magneto-kinetycznego oraz występowania elementów zakłócających w jego 

strefach ochronnych, kontroli indykatorów osuszania, sprawdzenie stanu wykonania 

zaleceń, sprawdzenie ryzyka występowania kondensacji poprzez sprawdzenie 

prawidłowości systemu wentylacji, klimatu w pomieszczeniach i temperatury przegród.  

Audyty nie  obejmują wykonywania badań inwazyjnych. 

Serwisy, polegające na wykonaniu porównawczych pomiarów wilgoci masowej w miejscach 

określonych w trakcie badań startowych, z wpisaniem wyników pomiarów wilgoci do 

protokołu i analizą wyników pomiarów.  

Terminy badań: audyt po 12 miesiącach, audyt po 24 miesiącach oraz serwis na koniec okresu 

osuszania. 

 

Wykonawca jest zobowiązany po montażu oraz serwisie wykonać notatkę z przebiegu działań, 

analizę otrzymanych wyników badań. Notatki wraz z protokołem technicznym z badań 

wilgotności masowej stanowią dokumentację powykonawczą niezbędną dla dokonania oceny 

skuteczności osuszania.  

 

OGÓLNE WYMAGANIA DOTYCZĄCE ROBÓT. 

Wykonawca robot jest odpowiedzialny za jakość wykonanych robót oraz zgodność z 

dokumentacją projektową. Wykonawca jest zobowiązany stosować odpowiedni sprzęt: 

• Urządzenie magneto- kinetyczne, oddziałujące na cząsteczki wody w murze (jako dipole 

elektryczne), wywołujące zmianę potencjału elektrycznego muru na potencjał niwelujący 

transport kapilarny wilgoci w górę. 

• Sprzęt  do przeprowadzenia badań zawilgocenia masowego,  badań zawartości ilościowej 

i jakościowej soli, badań odczynu pH muru i tynku, pomiaru potencjału elektrycznego w 

murach.  

• Podstawowe narzędzia budowlane niezbędne dla zainstalowania systemu. 

 

WYMAGANIA DLA BEZINWAZYJNEGO SPOSOBU OSUSZANIA BUDYNKU. 

• Osuszenie murów z wilgoci kapilarnej i trwałe zabezpieczenie budynku przed ponownym 

zawilgoceniem kapilarnym. 

• Jednoczesne osuszenie ścian wewnętrznych i zewnętrznych obiektu. 
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• Gwarancja efektu osuszenia murów z wilgoci kapilarnej w 3- letnim okresie osuszania 

(dla pionowego zasięgu zawilgocenia kapilarnego w przegrodzie do 2,5m) zabezpieczona 

finansowo (zapis w warunkach umowy gwarantujący zwrot kosztów w przypadku 

nieosiągnięcia deklarowanego rezultatu). W przypadku zawilgocenia o zasięgu ponad 

2,5m, wykonawca indywidualnie określa termin osuszenia od wilgoci kapilarnej, jednak 

nie więcej niż 5 lat.  

• Gwarancja  utrzymania budynku w stanie osuszonym min. 20 lat. 

• Zapewnienie bezpłatnego serwisu systemu w okresie osuszania (min. 3 lata  - okres 

monitoringu i optymalizacji działania). 

• Zapewnienie bezpłatnych badań laboratoryjnych określających wilgotność masową 

murów– badania wilgotności zgodne z wytycznymi WTA oraz normy Ö-Norm3355-1 

gwarantujące rzetelność pomiarów. 

• Wykonanie diagnostycznych profili pionowych zawilgocenia na ścianach zewnętrznych i 

wewnętrznych budynku. Próbki pobierane na zewnątrz i wewnątrz budynku w odstępie 

pionowym 30cm (opcjonalnie 15cm lub 45cm, w zależności od pionowego zasięgu 

zawilgocenia), licząc od poziomu terenu lub posadzki. Wysokość profilu wyznacza 

osiągnięcie strefy suchego muru. 

• Głębokość pobrania próbki minimalnie 1/3 grubości muru, optymalnie ½ grubości muru. 

• Analiza jakościowa i ilościowa zawartości soli w przegrodach budowlanych z 

wykorzystaniem chromatografu jonowego opcjonalnie inne równoważne. 

• Wykonanie analizy stanu wilgotnościowego obiektu oraz opracowanie na podstawie 

wykonanych badań zaleceń, dotyczących ewentualnych niekapilarnych przyczyn 

występowania wilgoci.  

 

Wymagania odnośnie kwalifikacji wykonawcy w zakresie osuszania: 

Wykonawca musi dysponować sprzętem laboratoryjnym zapewniającym wykonanie diagnostyki 

zawilgocenia i zasolenia budynku oraz przeszkolonym do badań laboratoryjnych personelem. 

Wykonawca musi posiadać doświadczenie w osuszaniu budynków potwierdzone przekazanymi 

do wglądu minimum 3 dokumentacjami powykonawczymi zawierającymi protokół z badań 

laboratoryjnych wraz z ich omówieniem i interpretacją wyników. Dokumentacje powinny 

dotyczyć obiektów porównywalnych skalą wielkości (powierzchnia zabudowy, wiek obiektu) do 

przedmiotowego budynku. 

 

Odbiór robót: 

Do odbioru Wykonawca przedstawia dokumentację powykonawczą tj.: wszystkie wyniki 

pomiarów i badań za okres osuszania obiektu oraz notatki techniczne z tych czynności.  Odbioru  
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dokonuje Inspektor Nadzoru na podstawie uzyskanych wyników, ewentualnie uzupełniających 

badań i pomiarów oraz oględzin. 

 

3. Wymiana częściowa stolarki okiennej. 

Istniejące okna oraz drzwi zewnętrzne przeznaczono do demontażu. Okna należy wykonać jako 

skrzynkowe, proporcjonalnie odzwierciedlone tak jak w I i II etapie. 

Współczynnik przenikania ciepła dla okien od stycznia 2021 roku został obniżony do 0,9 

W/(m²·K). 

W oknach zastosowane zostanę uszczelki, które podniosą szczelność okien. 

Poniżej opis elementów okna: 

− rama (futryna) - drewno  

− skrzydła (ramiaki okna) - drewno 

− szkło od strony zewnętrznej pakiet trzyszybowy od strony wewnętrznej pojedyncza szyba 

Zabezpieczenie okien 

− impregnat owadobójczy i przeciwgrzybiczny  

− podkład  

− farba do drewna  

Szyby w skrzydłach zewnętrznych montowane na silikon. Listwa od wewnątrz i profil od 

zewnątrz mają specjalne frezy, które ukrywają silikon. 

Okna wg wykazu stolarki, w profilowanym okładzie wg rysunków technicznych. Kolor należy 

dobrać zgodnie z kolorem z wymiany z etapu  I i II po uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytków.  

Okna przeznaczyć do wymiany na nowe. Szyba termoizolacyjna, okapnik drewniany, klamka 

motylkowa. 

Uwaga ogólna: przed przystąpieniem do składania zamówienia na nową stolarkę okienną 

wykonawca powinien sprawdzić i potwierdzić w naturze wszystkie wymiary podane na 

rysunkach technicznych. 

Kolory oraz detale architektoniczne przed ostatecznym wykonaniem należy uzgodnić z 

Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

Parapety należy wykonać adekwatnie do wykonanych w pierwszym zamówieniu. 

 

4. Remont posadzki na poziomie piwnic  

• skucie płytek, usunięcie pozostałości po posadzkach w piwnicy oraz skucie istniejącego 

betonu 

• usunięcie gruzu oraz pozostałych warstw posadzki 

• oczyszczenie odkrytych fundamentów 

• wykonanie izolacji pionowej z preparatów o właściwościach hydroizolacyjnych 
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• wykonanie podkładu betonowego gr. do 10cm zbrojonwego krzyżowo fi 12 co 25cm, 

ułożenie izolacji przeciwwilgociowej, ułożenie warstwy ocieplenia z wełny mineralnej 

gr. 10cm, wykonanie szlichty cementowej gr. do 5cm wykońcoznej żywicą eposkydową 

(docelowo wykończenie posadzki z 1/2 cegły i zaimpregnowanej) 

• wymiana części instalacji wodociągowej, kanalizacyjnej, ppoż na poziomie piwnic 

 

 

 

 

 

 

Siedlce, styczeń 2025r. 


